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Приложение № 3

Утверждено:

Общим собранием 
собственников помещений МКД
г.Кемерово, пр.Октябрьский,36Г 

Протокол №_____от ________ 2022г.
Положение 

 о порядке пользования общим имуществом собственников помещений в многоквартирном доме, расположенном по адресу: г.Кемерово, пр. Октябрьский, 36Г. 

Раздел 1. Общие положения.
1.1. Целью настоящего Положения является установление порядка и условий предоставления в пользование общедомового имущества и придомовой территории многоквартирного дома (далее - МКД), расположенного по адресу: г.Кемерово, пр.Октябрьский,36Г, собственникам помещений на праве общей долевой собственности, управляющей организацией – Товариществу собственников недвижимости «СОСЕДИ» и третьим лицам.
1.2. Распоряжение общим имуществом собственников помещений МКД, находящимся в общей долевой собственности, осуществляется по решению общего собрания собственников помещений многоквартирного дома.

1.3. Изменение порядка и условий, установленных данным Положением, происходит путем принятия нового решения на общем собрании собственников помещений многоквартирного дома.

1.4. Собственники жилых и нежилых помещений не должны использовать общую собственность МКД в целях, не соответствующих целям проживания в многоквартирном доме и обязаны соблюдать положения действующего жилищного и гражданского законодательства Российской Федерации.

1.5. Решение собственников помещений по каждому договору на предоставление в пользование общего имущества МКД иным лицам не требуется. Порядок заключение договоров на пользование общим имуществом МКД с иными лицами установлен настоящим Положением с Приложениями к нему, являющимися его неотъемлемой частью.

1.6. Решение собственников помещений об утверждении данного Положения, принятое на общем собрании собственников, в порядке, установленном ст.ст. 44-48 Жилищного кодекса РФ является выражением согласия собственниками в соответствии с п.4 ст.36, 44 Жилищного кодекса РФ на предоставление общего имущества МКД собственникам и иным лицам на условиях, предусмотренным настоящим Положением, а именно: 
-  согласием собственников помещений на использование общего имущества МКД иными/третьими лицами;
-  определением лица, уполномоченного от имени собственников на заключение (подписание) договоров об использовании общего имущества (в том числе договоров на установку и эксплуатацию рекламно-информационных стендов и конструкций, договоров аренды с провайдерами и операторами связи и др.); 

-  определением условий указанных договоров и соглашений, в том числе порядка получения и расходования денежных средств, полученных как доход от использования общего имущества МКД.
1.7. Данное Положение распространяется на собственников помещений, а также на  нанимателей помещений, арендаторов и членов семей указанных лиц.

Раздел 2.  Состав общего имущества МКД и его использование.
2.1. Состав общего имущества, принадлежащего собственникам помещений на праве общей долевой собственности определен ст. 36 Жилищного кодекса РФ (далее – ЖК РФ) и разделом I «Правил содержания общего имущества в многоквартирном доме», утвержденном Постановлением Правительства РФ от 13.08.2006 г. №491.
2.2. Собственникам помещений в многоквартирном доме, принадлежит на праве общей долевой собственности общее имущество в многоквартирном доме, а именно:

1. помещения в МКД, не являющиеся частями квартир и предназначенные для обслуживания более одного жилого и (или) нежилого помещения в этом МКД (далее — помещения общего пользования), в том числе межквартирные лестничные площадки, лестницы, лифты, лифтовые и иные шахты, коридоры, колясочные, чердаки, технические этажи (включая построенные за счет средств собственников помещений встроенные гаражи и площадки для автомобильного транспорта, мастерские, технические чердаки) и технические подвалы, в которых имеются инженерные коммуникации, иное обслуживающее более одного жилого и (или) нежилого помещения в МКД оборудование (включая котельные, бойлерные, элеваторные узлы и другое инженерное оборудование);

2. ограждающие несущие конструкции МКД (включая фундаменты, несущие стены, плиты перекрытий, балконные и иные плиты, несущие колонны и иные ограждающие несущие конструкции);

3. ограждающие ненесущие конструкции МКД, обслуживающие более одного жилого и (или) нежилого помещения (включая окна и двери помещений общего пользования, перила, парапеты и иные ограждающие ненесущие конструкции);

4. механическое, электрическое, санитарно-техническое и иное оборудование, находящееся в МКД за пределами или внутри помещений и обслуживающее более одного жилого и (или) нежилого помещения (квартиры);
5. земельный участок, на котором расположен МКД и границы которого определены на основании данных государственного кадастрового учета, с элементами озеленения и благоустройства;

6. иные объекты, предназначенные для обслуживания, эксплуатации и благоустройства МКД, включая трансформаторные подстанции, тепловые пункты, предназначенные для обслуживания одного МКД, коллективные автостоянки, гаражи, детские и спортивные площадки, расположенные в границах земельного участка, на котором расположен МКД.

            2.3. Доля каждого собственника в праве общей собственности на общее имущество МКД пропорциональна размеру общей площади принадлежащего ему помещения. Все собственники соразмерно со своими долями участвуют в содержании и текущем ремонте общего имущества МКД. 

2.4. Собственники владеют, пользуются и в установленных жилищным и гражданским законодательством пределах распоряжаются общим имуществом, при этом уменьшение его размера возможно только с согласия всех собственников. Порядок использования общего имущества самими собственниками прописан в разделе 3 Положения.
2.5. Лица, не являющиеся собственниками помещений, вправе пользоваться общим имуществом на основании договоров о его использовании согласно разделу 4 Положения. 
2.6. При пользовании общим имуществом любые лица обязаны учитывать и соблюдать права и интересы владельцев помещений в МКД, требования пожарной безопасности, санитарно-гигиенические и другие требования законодательства. 

Раздел 3. Пользование общим имуществом собственниками 
(пользователями) помещений и лицом, управляющим МКД.
3.1. Общие правила и условия пользования общим имуществом МКД.
При пользовании общим имуществом собственникам и другим пользователям помещений согласно Правил и норм технической эксплуатации жилищного фонда (Постановление Госстроя РФ от 27.09.2003 №170), запрещается:
- вести какую-либо производственную, коммерческую деятельность или другую профессиональную деятельность, за исключением деятельности управляющей организации по управлению МКД,

- размещать на лестничных площадках бытовые вещи, оборудование, инвентарь и другие предметы,

- оставлять мусор и отходы в местах общего пользования, бытовой мусор должен сбрасываться в соответствующие контейнеры для сбора ТБО. Запрещается сбрасывать в контейнер строительный мусор, крупногабаритные, горящие или тлеющие предметы, взрывоопасные вещества, а также выливать жидкости. Сброс мусора и бытовых отходов осуществляется жильцами в упакованном виде (в полиэтиленовых мешках, бумажных пакетах и др.). При проведении ремонта в принадлежащем собственнику помещении последний обязан собрать и вывезти весь строительный мусор своими силами за свой счет,
- производить в местах общего пользования какие-либо работы, способные привести к нарушению целостности здания или изменить его конструкцию, а также перестраивать, достраивать или ликвидировать какие-либо части МКД без соответствующего утверждения такой реконструкции решением общего собрания собственников помещений с соблюдением всех правил и норм действующего законодательства Российской Федерации,
- пытаться самовольно осуществить доступ в закрытые для общего пользования помещения: подвалы, чердаки, крыши, электрощитки, электрощитовые, помещения для хранения инвентаря,
- захламлять чердачные и подвальные помещения строительным мусором, не использовать чердачные и подвальные помещения под мастерские и складские помещения,
- складировать в подвальных помещениях горючие и взрывоопасные материалы, не захламляют подвал, 
- писать что-либо на стенах, дверях, ступеньках лестниц, в кабине лифта и на любых поверхностях элементов общего пользования,

-  вытряхивать половики, выбивать ковры, выливать, высыпать или выбрасывать из окон, балконов какие-либо жидкости, мусор, сигареты на придомовую территорию,
Организация, которая управляет домом – товарищество собственников недвижимости «СОСЕДИ» не отвечает за сохранность личного имущества собственников, хранимого ими в местах общего пользования в нарушение указанных выше правил. Собственники жилых и нежилых помещений обязаны обеспечить устранение за свой счет повреждений, причиненных общедомовому имуществу, а также, ремонт (замену) поврежденных стекол, окон, дверей, санитарно-технического, электрического, инженерного или иного оборудования, конструкций общего имущества, если указанные повреждения произошли по их вине, (а также по вине нанимателей или арендаторов данного помещения, независимо от того, проживают ли они в данном помещении, а также членами семьи собственника (нанимателя, арендатора) помещения и временно проживающими в помещении лицами.
За ущерб, нанесенный общему имуществу собственниками помещений запрещенными действиями, причинитель вреда несет гражданско-правовую ответственность.
В части, не урегулированной настоящим Положением и иными решениями общих собраний собственников, пользование общим имуществом МКД осуществляется в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации.
3.2. Правила пользования придомовой территорией МКД.
На придомовой территории расположены объекты инфраструктуры и другое общее имущество, предназначенное для обеспечения комфортного проживания и отдыха жителей многоквартирного дома.
К общему имуществу, расположенному на придомовой территории относятся шлагбаум, автомобильные проезды, временные парковки, пешеходные дорожки, тротуары, детская площадка, скамейки, урны, газоны, клумбы, зеленые насаждения.
На придомовой территории запрещается:

         -  портить оборудование и инвентарь, скамейки, урны и другое общее имущество;

         -  пачкать скамейки краской или другими средствами, рисовать краской на тротуарах, дорожках, стенах дома;

         -  разводить костры, жечь траву и листву;

         -  вытаптывать газоны и клумбы, рвать цветы, ломать кустарники и деревья;
-  мыть автотранспорт на придомовой территории,

-  строить на придомовой территории самостоятельно мелкие дворовые постройки, 

-  загромождают придомовую территорию строительным, бытовым мусором.
Жители обязаны соблюдать правила временной парковки личного автотранспорта на придомовой территории, не оставлять на длительное хранение неисправные автомобили, для этих целей использовать специализированные стоянки или гаражи.
Жители обязаны соблюдать правила пользования шлагбаумом, расположенном при въезде на придомовую территорию. Запрещается поднимать вручную стрелу шлагбаума. 

На детской площадке необходимо соблюдать Правила поведения, установленные законодательством Российской Федерации: не выгуливать домашних животных, не пить, не курить, не выражаться нецензурно, не портить игровое оборудование, использовать оборудование детской площадки по назначению.
Не выгуливать домашних животных на придомовой территории МКД под окнами квартир ближе 20 метров от дома, на газонах, клумбах, на детских площадках, при выгуле животных соблюдать санитарные правила и нормы.
3.3. Курение в местах общего пользования.
Курение в местах общего пользования МКД, в лифтах, а также на детской площадке запрещено Федеральным законом от 23.02.2013 315-ФЗ «Об охране здоровья граждан от воздействия окружающего табачного дыма и последствий потребления табака». Собственники помещений, имеющие привычку курить вправе инициировать общее собрание собственников по вопросу организации мест для курения в специально выделенных местах на открытом воздухе или в изолированных помещениях общего пользования МКД, которые оборудованы системами вентиляции.
3.4. Доступ в подвал, на чердак и крышу.
Доступ в подвал, чердачные помещения, на крышу МКД является закрытым. Входные двери туда закрываются на замок, ключи от которого хранятся у организации, управляющей МКД – ТСН «СОСЕДИ».
3.5. Доступ к общему имуществу, расположенному внутри помещений собственников.
Собственники помещений обязаны предоставлять доступ лицам, которые действуют по поручению организации, управляющей домом – ТСН «СОСЕДИ», в занимаемое ими жилое или нежилое помещение для проведения осмотра и выполнения необходимых работ на оборудовании и инженерных сетях, являющихся общим имуществом МКД.
Порядок доступа в помещение определяется Правилами предоставления коммунальных услуг, утвержденными Постановлением Правительства РФ от 06.05.2011 №354 или иным регламентирующим документом, утвержденным на момент необходимости доступа в помещение собственников.
3.6. Дополнительное использование общего имущества МКД собственниками (пользователями) помещений.

3.6.1. Объявления, составленные пользователями помещений, наряду с объявлениями товарищества, допускается размещать в специально предназначенных для этого местах – на доске информации в подъезде на 1-м этаже дома.

3.6.2.  Собственники помещений вправе использовать общее имущество, в частности, фасад МКД для установки принадлежащих им наружных блоков кондиционеров, антенн, не портя при этом общее имущество и не нарушая права других лиц на благоприятные условия проживания, при этом используя свое оборудование в границах стены, непосредственно примыкающей к его помещению. 
Перед установкой кондиционера собственник помещения должен написать заявление в организацию, управляющую МКД – ТСН «СОСЕДИ» о согласовании места размещения наружного блока с приложением плана установки по форме Приложения №2.

При использовании фасада МКД собственники обязаны выполнять также требования местных правил благоустройства и других муниципальных актов, если они содержат какие-либо требования к размещению устанавливаемого оборудования или конструкций. 
Бесплатное использование фасада здания допускается только в случае, если собственник размещает свое оборудование (конструкции в границах стены, непосредственно примыкающей к его помещению.

3.6.3. При установке наружных блоков кондиционеров на фасаде дома собственники должны соблюдать следующие правила:

        -  дренажная трубка кондиционера должна быть установлена таким образом, чтобы конденсат не стекал на окна квартир, принадлежащим соседям, и балконы других собственников, а также на фасад здания и на отмостку,
        -  оборудование не должно издавать неприятные запахи, громкие звуки (шум), вибрацию, нарушающие благоприятные условия проживания других лиц,

        -     исключается установка оборудования на балконе соседей, 

        -     во время дождя и таяния снега вода с кондиционера не должна стекать на балконы и в окна соседей,
        -   собственник, устанавливающий оборудование, должен не допускать образование трещин на фасаде здания,

        -     опоры кондиционеров и другие конструктивные элементы должны быть защищены от коррозии и исключать попадание ржавчины на окна квартир, принадлежащим соседям, и балконы других собственников, а также на фасад здания, отмостку, тротуар и проезжую часть. 
Запрещается прокладка по фасаду здания труб, кабеля, утеплителя труб и т.п.

3.6.4. Если собственнику требуется использование фасада в бо́льшем размере или ему необходимо использовать другое общее имущество, то такое использование допускается на условиях, указанных в Положении как для иных лиц, использующих общее имущество. 
3.6.5. Утверждение данного Положения на общем собрании собственников является согласием на безвозмездное использование общего имущества самими собственниками помещений для указанных целей и в описанных выше пределах. Дополнительного решения общего собрания о согласии и заключения договора в таком случае не требуется.  

3.6.6. Использование помещений общего пользования, сопровождающееся установкой дополнительных дверей и перегородок, не предусмотренных проектной документацией, возможно лишь на условиях:

- получения разрешения на такие работы, принятые на общем собрании собственников помещений, 

- получения согласований и внесения изменений в техническую документацию на МКД за счет заинтересованного в работах собственника (при необходимости таких согласований и внесения изменений).
3.6.7. Собственник помещения имеет право без дополнительного согласования с управлением архитектуры и градостроительства города Кемерово проводить остекление балкона. При использовании фасада МКД собственники обязаны выполнять также требования местных правил благоустройства и других муниципальных актов, если они содержат какие-либо требования к остеклению балконов. 
При этом перед проведением работ по остеклению балкона собственник жилого помещения должен написать заявление по форме Приложения №3 в организацию, управляющую МКД – ТСН «СОСЕДИ» о согласовании проекта остекления с приложением проектного решения, которое должно соответствовать общему виду фасада с застекленными балконами, выполненными согласно проектным решениям.

Проведение работ по остеклению балконов должно производиться без повреждения целостности балконной плиты, фасада здания и с соблюдением всех мер по технике безопасности и охране труда.
Правила данного раздела распространяются кроме собственников помещений, на нанимателей помещений, арендаторов, членов семей указанных лиц.
3.7. Использование помещения колясочной для хранения детских колясок, велосипедов.

3.7.1. Колясочная – помещение для хранения детских, уличных, кресел-колясок, велосипедов и др. (согласно п.5.1.2. СП 31-107-2004 «Свод правил по проектированию и строительству. Архитектурно- планировочные решения многоквартирных жилых зданий»). Пользователь - собственник жилого или нежилого помещения в многоквартирном доме. Индивидуальное пользование колясочными осуществляется на безвозмездный основе. 3.7.2. Обустройство колясочной производится на основании решения, принятого на общем собрании собственников помещений, и не должно препятствовать проходу людей, должно быть выполнено из несгораемых материалов и отвечать санитарно-гигиеническим
правилам, правилам противопожарной и электробезопасности.
3.8. Бесплатное использование общего имущества МКД иными/третьими лицами 

без заключения договора.

Бесплатное использование общего имущества МКД допускается в случаях, когда в силу требований закона лицо, управляющее домом лицо – ТСН «СОСЕДИ», исполняет свои обязанности, выполнение которых невозможно без использования общего имущества, в том числе:

- лицо, осуществляющее управление МКД, вправе использовать наружные стены, двери для размещения табличек с указанием номеров подъездов и квартир, расположенных в подъезде,

- лицо, осуществляющее управление МКД, также вправе использовать стены в подъездах и придомовую территорию для размещения информационных досок с целью информирования пользователей помещений о себе как лице, управляющем МКД в том числе о контактных данных, о предстоящих работах, других мероприятиях, об изменении размера платы за жилое помещение и (или) коммунальные услуги и т.д.).
- исполнитель коммунальных услуг вправе использовать доски объявлений в подъезде и на придомовой территории для доведения до сведения потребителя информации, указанной в Правилах предоставления коммунальных услуг, утвержденных Постановлением Правительства РФ №354 от 06.05.2011г.

- собственники нежилых помещений, оказывающие услуги, продающие товары или выполняющие работы в занимаемых ими помещениях вправе вешать на фасаде МКД вывески, содержащие сведения, предусмотренные законом о защите прав потребителя: фирменное наименование (наименование) своей организации, место ее нахождения (адрес) и режим работы. 
В последнем случае вывески должны размещаться в границах стены, непосредственно примыкающей к помещению лица, обязанного в силу закона доводить указанную информацию до сведения потребителей. Размещение вывески на других участках стены, а также размещение рекламы таким пользователем помещения осуществляется на возмездной основе и условиях договоров об использовании общего имущества, определенных данным Положением.
Лицо, управляющее домом вправе использовать общее имущество бесплатно и без заключения договоров для выполнения своих обязанностей по управлению МКД.
Раздел 4. Использование общего имущества иными/третьими лицами. 
4.1. Порядок установки конструкций в целях размещения рекламных материалов, стендов и иной информации и заключении договоров.

4.1.1. Размещение рекламных, информационных и агитационных предвыборных материалов на территории МКД осуществляется в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации и настоящим Положением.

4.1.2. Размещение рекламы и иных информационных материалов осуществляется на основании возмездного договора (на предоставление в пользование общего имущества МКД), заключенного между товариществом и лицом, желающим разместить такой материал. Основанием для заключения такого договора является решение собственников помещений по утверждению настоящего Положения, а также решение правления товарищества по согласованию такого размещения. 

4.1.3. Решение собственников помещений по утверждению настоящего Положения, принятое на общем собрании собственников, в порядке, установленном ст.44-48 Жилищного кодекса РФ является выражением согласия собственниками в соответствии со ст. 209 Гражданского кодекса РФ и п.4 и ст.36,44 Жилищного кодекса РФ на предоставление общего имущества в пользование иным лицам на условиях, предусмотренных настоящим Положением. Решение собственников по каждому договору на предоставление в пользование/аренды общего имущества МКД не требуется.

4.2. Уполномоченное от имени собственников лицо для заключения договоров об использовании общего имущества.

4.2.1. Лицом, уполномоченным от имени собственников на заключение (подписание) договоров об использовании общего имущества (в том числе договоров на установку и эксплуатацию рекламных конструкций, стендов, оборудования провайдеров и операторов связи), соглашения об установлении сервитута, об осуществлении публичного сервитута в отношении земельного участка, относящегося к общему имуществу, является Товарищество собственников недвижимости «СОСЕДИ». 
4.2.2. Указанное уполномоченное лицо – ТСН «СОСЕДИ» также наделяется полномочиями на представление документов на согласование переустройства и (или) перепланировки помещения, входящего в состав общего имущества в случае принятия на общем собрании собственников решения о таком переустройстве (перепланировке).

4.2.3. Утвердив данное Положение, собственники помещений МКД уполномочивают товарищество собственников недвижимости «СОСЕДИ» представлять интересы и защищать права собственников в отношении общего имущества, связанные с его содержанием и использованием, в отношениях с третьими лицами, органами местного самоуправления и государственной власти, в том числе в судах. Для участия в судах по этим вопросам уполномоченное лицо – ТСН «СОСЕДИ» наделяется правом на подписание искового заявления, предъявление его в суд, предъявление встречного иска, полный или частичный отказ от исковых требований, уменьшение их размера, признание иска, изменение предмета или основания иска, заключение мирового соглашения, передачу полномочий другому лицу (передоверие), обжалование судебного постановления, предъявление исполнительного документа к взысканию, получение присужденного имущества или денег.
4.3. Условия использования общего имущества МКД иными/третьими лицами.

4.3.1. К условиям использования общего имущества МКД иными лицами относятся:
- заключение договора аренды об использовании общего имущества (соглашения об установлении сервитута), на условиях, утвержденных в данном Положении,

- соблюдение пользователями общего имущества нормативных требований к содержанию и эксплуатации общего имущества, пожарной безопасности, санитарно-гигиенических и других требований законодательства, муниципальных актов, в том числе правил благоустройства, правил размещения рекламных конструкций,
- соблюдение прав и законных интересов жителей на благоприятные условия проживания,

- обеспечение сохранности общего имущества, а в случае ее нарушения – приведение имущества в первоначальное состояние или возмещение расходов на восстановление поврежденного имущества,
- использование общего имущества только в целях, указанных в договоре о его использовании - аренде (соглашении об установлении сервитута),

-  использования общего имущества МКД на возмездной основе.
4.4. Заключение, изменение, расторжение договоров и соглашений об использовании общего имущества МКД.
4.4.1. Уполномоченным лицом на заключение договоров аренды (соглашений) об использовании общего имущества МКД является товарищество собственников недвижимости «СОСЕДИ». Лицо, желающее заключить договор аренды (соглашение) обращается к уполномоченному собственниками лицу –ТСН «СОСЕДИ» с заявлением и знакомится с данным Положением. После этого они заключают договор (соглашение), предусматривающее соблюдение указанных выше условий, а также определяющее объект использования, размер платы, порядок ее внесения, срок договора и другие условия в рамках, определенным данным Положением. 
4.4.2. Инициатива заключения договора (соглашения) может исходить также от уполномоченного собственниками лица – ТСН «СОСЕДИ» в случае, если пользователь общего имущества МКД не обратился за заключением договора, но использует общее имущество МКД в нарушение указанного Положения. 

4.4.3. Уклонение от заключения договора (соглашения) не освобождает пользователя общим имуществом МКД от оплаты за использование общего имущества в размере, рассчитанном согласно действующему законодательству как незаконное обогащение и исходя из пунктов данного Положения.

4.4.4. Изменение и расторжение договора, прекращение сервитута осуществляется в порядке, определенном гражданским законодательством Российской Федерации.

4.5. Условия договоров об использовании общего имущества МКД. 

4.5.1. Уполномоченным собственниками лицом на определение условий договоров аренды с иными лицами является правление ТСН «СОСЕДИ». По договору об использовании общего имущества МКД иными/третьими лицами могут быть переданы следующие объекты (или части общего имущества): части фасада здания, подвальные помещения, чердачные помещения, участки крыши, нежилые помещения, являющиеся общим имуществом, целиком и их частями, части земельного участка. 
4.5.2. Минимальный размер платы за использование общего имущества иными/третьими лицами определяется согласно Приложению №1 к данному Положению и может быть изменен только решением общего собрания собственников помещений. Больший размер платы за пользование общим имуществом МКД может быть применен по согласованию с арендатором. Другой минимальный размер платы может быть применен в договорах аренды, которые заключены после решения общего собрания об изменении минимальной стоимости использования общего имущества МКД.
4.5.3. При необходимости подключения пользователя общего имущества к инженерным сетям порядок подключения прописывается в договоре об использовании общего имущества вместе с условиями о порядке возмещения затрат коммунальных ресурсов, потребленных пользователем общего имущества, в том числе энергопотребление.
4.5.4. Срок действия договора на пользование общим имуществом не может быть менее  3 (трех) месяцев и более 5 (пяти) лет. В договоре предусматривается возможность дальнейшей пролонгации на тех же условиях после истечения срока его действия.

В договоре определяется порядок и сроки внесения платы, а также условие о неустойке в случае просрочки исполнения со стороны пользователя общего имущества, которая составляет 0,1 % от суммы долга за каждый день просрочки.

Если использование общего имущества МКД предполагает получение дополнительных согласований, разрешений органов власти, государственной регистрации договора, соблюдения других обязательных в силу закона процедур, то эти процедуры осуществляются пользователем общего имущества за свой счет в порядке, предусмотренном нормативно-правовыми актами. 
4.5.5. Условиями договоров использования или аренды общего имущества многоквартирного дома является срок договора, цена договора, объект использования, а также порядок расчетов, начисление, получение денежных средств, защита интересов собственников помещений, взыскание задолженности, неустойки.
4.5.6. Все указанные условия договоров распространяются также на соглашения об установлении сервитута в отношении земельного участка, являющегося общим имуществом МКД.

4.6. Права и обязанности уполномоченного собственниками лица, отчетность об использовании общего имущества МКД, порядок расходования поступивших денежных средств.
4.6.1. Уполномоченное собственниками лицо на заключение договоров – ТСН «СОСЕДИ» собирает, обновляет и хранит информацию о лицах, использующих общее имущество МКД на основании договоров (соглашений), в том числе ведет список пользователей общего имущества в электронном виде. 
4.6.2. Уполномоченное собственниками лицо проводит осмотры общего имущества МКД для выявления его несанкционированного использования или использования с нарушениями законодательства, данного Положения или условий договора. 

4.6.3. После принятия данного Положения, уполномоченное на заключение договора лицо – ТСН «СОСЕДИ» в случае выявления нарушителей принимает к ним меры воздействия, а именно: направляет претензии с требованием устранить нарушения, при необходимости обращается в суд за защитой имущественных прав собственников, принимает меры к взысканию задолженности, демонтажу незаконно установленных конструкций, стендов и оборудования. 
4.6.4. Уполномоченное собственниками лицо на заключение договоров - ТСН «СОСЕДИ» обеспечивает сохранность договоров об использовании общего имущества МКД (соглашений), при необходимости уведомляет собственников о содержании данных договоров (соглашений). Уполномоченное лицо ведет учет поступивших от собственников помещений денежных средств, размера их задолженности, фиксирует нарушения в использовании общего имущества, как выявленные самостоятельно, так и по жалобам собственников, предоставляет отчет о размере поступивших денежных средств.
4.6.5. Полученные от использования общим имуществом МКД денежные средства направляются на расходы по текущему содержанию и ремонту общего имущества МКД.
                           Раздел 5. Заключительные положения.
5.1. Настоящее Положение вступает в силу с момента его утверждения на общем собрании собственников помещений многоквартирного дома и распространяет свое действие на отношения, возникшие до его вступления в силу.

5.2. Все изменения и дополнения в настоящее Положение могут быть внесены только на основании решения общего собрания собственников помещений многоквартирного дома.
5.3. При возникновении вопросов, не урегулированных данным Положением, следует руководствоваться действующим законодательством Российской Федерации.
Приложение №1 
К ПОЛОЖЕНИЮ  

 о порядке пользования общим имуществом 

собственников помещений в многоквартирном доме, 

расположенном по адресу: г.Кемерово, пр. Октябрьский, 36Г. 

.
Минимальный размер платы за пользование общедомовым 

 имуществом многоквартирного дома
	№ п/п
	Цель использование общего имущества
	Категория  лица, в пользование которого передается общее имущество
	Единица учета оборудова-ния 
	Размер платы за единицу оборудования (включая НДС), руб.
	Приме-

чание

	1. 
	Размещение рекламной конструкции на фасаде и крыше МКД

	Арендатор
	1 кв. м

	1000 руб. в месяц

	

	2. 
	Размещение наружных блоков кондиционеров 
	Собственники помещений

	1 блок размером не более ШхHхГ

860х650х320 
	Без оплаты
	

	3. 
	Размещение рекламных стендов в кабине лифта
	Арендатор
	1 рекламо-носитель
	250 руб. в месяц
	Для рекламода-телей


	4. 
	Размещение телекоммуникационного оборудования Интернет-провайдеров с прокладкой кабелей в кабель-каналах с установкой шкафов в подвальном и чердачном помещениях

	Арендатор
	Комплект с установкой 1 ед. оборудова-ния (шкаф)
	250 руб. в месяц
	Для провайде-ров и операторов связи


Приложение №2 

К ПОЛОЖЕНИЮ  

 о порядке пользования общим имуществом 

собственников помещений в многоквартирном доме, 

расположенном по адресу: г.Кемерово, пр. Октябрьский, 36Г 

                                                                    В правление
                                                                    ТСН «СОСЕДИ»
                                                                    от собственника  
                                                                     _______________________________________  

                                                                                      (ф.и.о.)
                                                                     Проживающего по адресу: г.Кемерово

                                                                     пр.____________________________________ 
                                                                     телефон:_______________________________
Заявление

Прошу согласовать проект установки наружного блока кондиционера на фасаде МКД. Обязуюсь согласно правилам установки и монтажа установить кондиционер с централизованным сливом, во избежание намокания наружных стен здания, а также во избежание попадания воды из кондиционера на проходящих людей (в качестве дренажной трубы использовать трубу, выполненную из прочного поливинилхлорида с номинальным диаметром 25мм).

Кондиционер является моей собственностью, обязуюсь следить за кондиционером: поддерживать в чистоте, а также сбрасывать снег и наледь с поверхности наружного блока кондиционера во избежание вреда третьим лицам. 

       Предоставляю к заявлению фото места установки наружного блока кондиционера. 

       В случае невыполнения правил установки кондиционера обязуюсь демонтировать кондиционер и выполнить ремонт разрушенного фасада и отмостки здания за свой счет.

Собственник помещения: пр. __________________________ кв. _________

Ф.И.О.____________________________________________________________________

Подпись_____________________ дата_________________________________________

Приложение №3 

К ПОЛОЖЕНИЮ  

 о порядке пользования общим имуществом 

собственников помещений в многоквартирном доме, 

расположенном по адресу: г.Кемерово, пр. Октябрьский, 36Г 

                                                                    В правление

                                                                    ТСН «СОСЕДИ»

                                                                    от собственника  

                                                                     _______________________________________  

                                                                                       (ф.и.о.)

                                                                     Проживающего по адресу: г.Кемерово

                                                                     пр.____________________________________ 

                                                                     телефон:______________________________

ЗАЯВЛЕНИЕ

Прошу согласовать проведение работ по остеклению балкона:

- подтверждаю, что в случае повреждения фасада здания, несу ответственность по восстановлению повреждений;

- подтверждаю устранение причин протечек фасадного остекления, возникших в результате некачественного проведения работ по (установке) замене существующего остекления;

- подтверждаю соблюдение мер по технике безопасности и охране труда (установкой ленточного ограждения и уведомления жильцов о ходе проведения работ, путём размещения объявлений соответствующего содержания);

- гарантирую сохранить общее имущество дома при проведении работ;

-  гарантирую проведение работ в указанный интервал (с указанием даты и времени начала и окончания работ).

Собственник помещения: пр. __________________________ кв. _________

Ф.И.О.____________________________________________________________________

Подпись_____________________ дата_________________________________________

